Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zastitu zivotne sredine

Broj: 07-352-2/16-248
Bar, 18.10.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu zivotne sredine OpStine
Bar, rje3avajuci po zahtjevu Dorofeev Vladimirovi¢ Denis, za izdavanje urbanisti¢ko-tehickih uslova, a
na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji objekata objekata (»SI. list CG«, br.51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢l. 165 ZUP-a i DUP-a »Veliki pijesak« - izmjene i
dopune (»Sl. list CG — Opstinski propisi«, broj 32/16),1zdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanisti¢koj parceli broj 4, po DUP-u »Veliki
pijesak« - izmjene i dopune, u Baru.

i USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Namjena objekata je turisticko stanovanje (stanovanje srednje gustine). Daje se moguénost
projektovanja turistickih apartmana (zasebni objekti ili stanovi u sastavu stambenih zgrada), kuce i
soba za iznajmljivanje, svi namijenjeni samo smjestaju, uz pansione (smjestaj i ishrana), kao 1 uz ostale
vidove smjestaja (vile na eksluzivnim lokacijama, odmaralistima, hosteli i kampovi). Svi navedeni
objekti u zoni turistickog stanovanja su najmanje u kategoriji 2** (sem vila koje su sa 3*** ili vise), s
tim da je namjanje 30% leZaja u kategorijama 3*** i vise.

2.  USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

Gradevinsku dozvolu, nadlezni organ ¢e izdati nakon $to su rijeSeni imovinsko-pravni odnosi i izvr§ena
parcelacija, odnosno formirana urbanisti¢ka parcela prema Planu parcelacije.

2.1 ELEMENTI REGULACIJE I NIVELACIJE

Parcelacija je definisana u grafickom prilogu "Koordinate prelomnih tac¢aka urbanisti¢kih parcela".

Regulacija ukupnog zahvata plana po€iva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama urbanisti¢kih
parcela i gradevinskih linija i drugim podacima koji omogucavaju taénost preno$enja na teren.

Urbanisti¢ka parcela je osnovna 1 najmanja jedinica gradevinskog zemljiSta. UrbanistiCke parcele
obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarske parcele. U najve¢em broju
slucajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanisti¢kih parcela, osim prema
saobrac¢ajnicama gdje je granica urbanisticke parcele granica trotoara - regulaciona linija. Urbanisticke
parcele veéim delom imaju direktan pristup sa saobracajnice.
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S obzjrom na relativno nizak postoje¢i indeks izgradenosti i zauzetosti na nivou cijelog zahvata,
obradjpa¢ je donio odluku da za novoplanirane objekte usvoji indeks zauzetosti i izgradenosti 0.40/1,60.
ak predstavljaju urbanisti¢ke parcele ¢ija je povrSina manja od 400 m? (§to je GUP-om predvideno
najmanja povrsina za videporodiéno stanovanje-srednje gustine), obradiva¢ plana donio je odluku da
parametri za iste, budu uskladeni sa parametrima susjedne urbanisticke parcele.

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice.

* Gradevinska linija predstavljaju liniju do koje se moze graditi i definisana je opisno za planirane
stambene objekte.

» Vertikalni gabarit definisan je spratnos¢u oznac¢enom na grafickom prilogu i u tabeli.

* Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji ulicne mreze i terena. Nove saobracajnice se
povezuju na veé nivelaciono definisane. Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer
kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne omogucavaju izradu kvalitetnog nivelacionog
plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje
korekcije kota iz plana na na¢in da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja. Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne

mreze, pri éemu je potrebno voditi ra¢una da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim
ulicama.

= Bruto gradevinska povrSina objekta predstavlja izgradenu povrsinu objekta koja ukljucuje
povrsinu pod komunikacijama, konstruktivnim elementima, zidovima, balkonima, lodama, terasama,
erkerima i dr. i ¢ini zbir svih etaza, svih objekata na parceli. U BGP se ne racunaju povriine podruma
i suterena koje sluze za garaziranje ili su tehnicke prostorije za smjeStaj instalacija, uredaja 1li
postrojenja koji sluze objektu.

Daje se moguénost izgradnje suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora.

U tabelarnom prikazu dati su planski parametri.

Napomena: Buduci da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba poStovati sljedece
smjernice:

U slu¢ajevima kada urbanisti¢ka parcela ima kolski i pjeSacki pristup na dvije strane (sa "gornje"
i sa "donje" saobradajnice) kotu prizemlja odnosno ulaz u objekat planirati na donjoj.

2.2 OPSTI USLOVI - OBLIKOVANJE PROSTORA I MATERIJALIZACIJA

Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguéa je izgradnja objekata pod sljede¢im uslovima:
* Namjena objekta je turisti¢ko stanovanje.
* Horizontalni, vertikalni gabarit i spratnost dati su tabelarno.
* Daje se moguénost izgradnje suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.
* (Gradeviska linija data je u grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija sa koordinatama prelomnih
tacaka gradevinskih linija".
* Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
* Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.
= Krovove raditi ravne, kose, dvovodne ili visevodne.
* Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
* Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,50 m do susjedne parcele
ili manje uz saglasnost susjeda.
* Ukoliko je Sirina urbanisticke parcele manja od 10,00 m obaveza je izgradnja dvojnog
objekta (UP 2).
Pri projektovanju koristiti sve dokazane korisne elemente tradicionalne primorske kuce, bitne za
racionalno kori$éenje zemljista 1 stvaranje novih pejzaza i ouvanje starih:
= pozeljno je koristenje kamena kao osnovnog materijala fasadnih zidova,

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me



‘ bjegavati pojavu velikih balkona preko Citavih fasada,

= predvidjeti dvovodne, visevodne krovove sa odgovaraju¢im nagibima ili ravne sa neprohodnim
tetgsama ili krovnim ozelenjavanjem.

otvore (prozore i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima,

* predvidjeti izgradnju vlastite kucéne bistijerne za sakupljanje ki$nice, kao dopunski vodovodni
sistem,

»  (Qgradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na ra¢un vlasni¢ke parcele.

* Ogradu na granici izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost
susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postojee ograde se mogu
rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

Potrebe za parkiranjem moraju se obezbijediti na svojoj parceli ili u neposrednoj blizini uz saglasnost
vlasnika te parcele (sem vila koje moraju imati sopstvene parkinge ili garaze).

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljavanjem za potrebe normalne funkcije prostora. Svi prikljucci telefonske 1 elektri¢ne
mreze ¢e se raditi podzemno. Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucenja
dobijenim od nadleznih Javnih preduzeda.

Napomena: U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a, moZe izvrsiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.

2.3 NEPRIHVATLJIVI ARHITEKTONSKI POSTUPCI

»  Arhitektura koja generalno odstupa od izvornog manira je neprihvatljiva;

= Usijecanje terena za postavljanje ¢itave osnove objekta nije dozvoljeno;

» Koris¢enje predimenzionisanog gabarita je iskljuceno;

* Neprihvatljiva je upotreba neadekvatnih krovnih kompozicija kao i stilski neodgovarajuéih
elemenata;

2.4 UREDENJE TERENA

Urbanisticke parcele urediti u duhu tradicionalnog koris¢enja prostora: poploc¢avanjem pjesackih
povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Ogradu oko urbanisticke parcele postaviti po obodu iste na rac¢un vlasnicke parcele. Ogradu na granici
izmedu dvije urbanisticke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda. Nove ograde se
mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postojec¢e ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom
do 2, 00 m.

Preporuka: Izrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

3.  SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

3.1  PLANIRANI OBJEKTI

Maksimalna BGP porodi¢nog stambenog objekta je prikazana tabelarno.

Indeks zauzetosti je 0,40
Indeks izgradenosti je 1,60.

Maksimalna spratnost objekta je pet nadzemnih etaza (P+4) uz postovanje sljede¢ih smjernica:

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze 1 tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene etaze do 3.5 m;

- za poslovne etaze do 4.5 m (objekte turistickog ostanovanja);
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za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze
prolaza iznosi 4.5 m.

ske i suterenske etaze koje se koriste za garaZiranje ne ulaze u obracun BGP. Obavezno je
ObeZbljedltl parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima datim u Poglavlju ,,.Saobracaj*.

Gradevinska linija prema saobracajnici je na min. 4,00m.

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 4,0m.

IZUZETAK: Za urbanisticke parcele ¢ija povrsina je manja od 400 m* (UP 2), minimalno rastojanje
gradevinske linije iznosi 1,5 m od granice susjedne parcele, a min. 2,50 m od regulacine linije —
saobracajnice). Za urbanisti¢ke parcele (UP 1, UP 3, UP 4, UP 5, UP 6, UP 7, UP 8 i UP 9) ¢ija
povrsina prelazi preko 400 m?, gradevinska linija je definisana na min. rastojanju od 2,5 m od granice
susjedne parcele, a min. 4,00 m od regulacine linije- saobracajnice. [zuzetak predstavljaju urbanisticke
parcele koje se grani¢e sa kolsko pje$ackim povr§inama, pa minimalno odstojanje objekta prema istim
iznosi 2,00 m.

Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti na 1,50 m od susjedne
parcele 1 na granici urbanisticke parcele prema zelenim povrSinama i regulacionoj liniji (prema
saobradajnici), ili manja uz prethodnu saglasnost susjeda, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena uz
uslov ozelenjavanja povrsine iznad garaze.

4.  POMOCNI OBJEKAT NA URBANISTICKOJ PARCELI

Obzirom da se radi o specifi¢nom nacinu tradicionalnog kori$¢enja prostora, u predmetnoj zoni postoje
sluajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u funkeiji stanovanja, jedan
ili viSe prateé¢ih objekata u funkciji osnovnog. Karakteristitno je da se ovi objekti nalaze, u nekim
slu¢ajevima, na uli¢noj strani, ispred ulaza u osnovni objekat, ili u dvoriSnom dijelu parcele. 1z tog
razloga predmetni objekti koji su najceSce prizemni imaju razli¢itu namjenu (pomoc¢ni: ostave ili garaze,
stambeni 1 poslovni).

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji korid¢enja stambenog objekta (garaza,
ostava i sl). Zadate vrijednosti urbanistickih parametara odnose se na urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu
(glavni stambeni objekat i svi pomodéni objekti na parceli). Stoga, maksimalna planirana BGP i
maksimalna zauzetost parcele ukljucuju i pomocne objekte, to zna¢i da se u slucaju dogradnje i
nadogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne
BGP oduzima povrsina postoje¢eg osnovnog objekta i povrsina svih pomocnih objekata.

Pomo¢ni objekti su prizemne spratnosti. Nije dozvoljena vertikalna nadogradnja pomocénih objekata. Nije
dozvoljena prenamjena pomoc¢nih objekata u stanovanje, ali je moguca prenamjena u poslovni prostor,
ako njegov polozaj na lokaciji, povrSina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za obavljanje odredene
poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...) 1 ne zagaduju zivotnu sredinu.

Napomena: Prilikom izdavanja urbanisti¢ko tehni¢kih uslova primjeni¢e se propisi vezani za odnos

prema susjedima. PovrSina prate¢eg objekta zajedno sa povr§inom osnovnog objekta ne smije biti veca
od maksimalne BGP date u tabeli.

D. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE 1 UREPENJE PARCELE

5.1 PARKIRANJE, GARAZIRANJE

Saobra¢aj u mirovanju
Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele uzimajuéi u obzir normative

SADRZAJ - | Potreban broj PM
TURIZAM - hoteli | 50 PM/100soba
TURIZAM - apartmani 1 PM/1,2 smjest. jed.
STANOVANIJE-kolektivno 1 PM/1.2 stan
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Parkirafje moZe biti povrsinsko na parceli ili smjeSteno u podrumu, suterenu ili prizemlju planiranih
objekatgl Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama
maksirgalnog nagiba 12% (15%).

pristupne saobracajnice, konfiguraciju terena i arhitektonsko — konstruktivno rjeSenje objekta.

Takode, na urbanisti¢kim parcelama potreban broj parking mjesta je moguce obezbijediti 1 u garazama
ispod objekta. Gradevinska linija garaze ne mora se poklapati sa gradevinskom linijjom objekta.
Udaljenost gradevinske linije garaZe od granice urbanisticke parcele moZe biti do Im. Prilikom
projektovanja ovih garaza potrebno je iskoristiti konfiguraciju terena, a vezu garaZe sa pristupnom
saobra¢ajnicom ostvariti rampama maksimalnog nagiba 12% za otkrivene, odnosno 15% za natkrivene
rampe. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli vezu je moguce ostvariti 1 garaznim
liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluZi za spustanje automobila zajedno sa voza¢em sa ulaznog nivoa
na nivo garaZe namijenjen za parkiranje. Prilikom projektovanja garaze projektant je obavezan da postuje
Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zaStitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija
(“Sluzbeni list CG, br. 9/127). Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZe Investitor je
obavezan da izvr$i geomehani¢ka i geotehni¢ka ispitivanja terena.

Visina etaza garaZe je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi za prikupljanje
vode za pranje i ¢iSenje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje prije prikljucka na vanjsku
infrastrukturu dati su u poglavlju .,Hidrotehni¢ka infrastruktura®. Maksimalni poduzni nagib ulazno-
izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plo¢om mora da
zadovolji vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od
20m ili ublazava polunagibom.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta u garazi mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti. Dimenzije jednog parking mjesta rezervisanog za vozila hendikepiranih je 3.50 x 5.00m.
Takode, prilikom projektovanja vetrikalnih komunikacija mora se voditi raCuna o potrebama
savladavanja vecih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa Stapom ili
Stakama. Ako u garazi ima vise liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica 1 on mora
biti oznacen propisanim znakom.

5.2 SMJERNICE ZA PROJEKTOVANJE ZELENIH POVRSINA

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene

Zelenilo individualnih stambenih objekata sa funkcijom turizma i djelatnostima

Zelenilo individualnih stambenih objekata zahvata veliku povr§inu zahvata, 1 predstavlja najznacajnije
povrsine u zahvatu plana na kojima se formiraju zeleni zasadi.

Zeleni nasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta. (Magnolia grandiflora, Magnolia liliflora,
Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca, Rosa Marlena, Pittosporum tobira itd.) koje
¢e kompoziciono proizaci iz arhitekture i zelje samih vlasnika. Granica parcela odredena je Zivom
ogradom Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Prunus laurocerasus, Lavandula sp., Thuja orientalis visine
80-100 c¢m ili odgovaraju¢om ogradom. Zelenilo uz individualno 1 kolektivno stanovanje stvara slobodan
prostor za odmor, igru i rekreaciju, $to se ostvaruje sadnjom i njegovanjem.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

o da kuca bude u 1/3 parcele, blize prilaznoj ulici, samim tim dobijamo predvrt koji ima
estetsku ulogu i sadrzl kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

. uz sami objekta sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakti¢no
predstavlja produzetak dnevnog boravka.

. prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao $to su ¢esma, bazen¢ic i sl.

o gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, §ljunak i sl.

. naroCito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim

povriinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.
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Kombinacijom lid¢arskih, zimzelenih i ¢etinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat
elenila u svim godi$njim dobima.
o obodom, granicom parcele naro¢ito prema saobracajnicama preporutuje se tampon
zelenilo 1 drvoredi
o tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo,
kao i sadnju u Zzardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog
dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,
potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.
o na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specifi¢ne za ovaj vid ozelenjavanja.
Opsti predlog sadnog materijala
Vrste koje treba da posluze kao dopuna bioloske osnove i za pojacanje ucinka vegetacijskog potencijla su
slijedeci:

Ukrasno drvece Ukrasno grmlje

o Eucaliptus cinereo - Eukaliptus Pittosporum tobira - Pitospor

o Laurus nobilis - Lovorika Tamarix sp. - Tamaris

o Quercus ilex - Cesmina Viburnum tinus - Lemprika
. Pinus halepensis - Alepski bor Taxus baccata - Tisa

° Pinus pinea - Bor pinjol Juniperus sp. - Juniperus

o Pinus maritima - Primorski bor Camellia japonica -
Kamelija

. Ginkgo biloba - Ginko Pyracantha coccinea - Ognjeni trn
B Cupressus sp. - Primorski ¢empres Lagerstroemia indica - Indijski jorgovan
. Cupressus arizonica - Arizonski ¢empres Prunus laurecerasus - Lovor viSnja

o Cedrus atlantica - Atlantski kedar

E Cedrus libanii - Libanski kedar

o Magnolia purpurea - Purpurna magnolija

. Prunus pisardi - Ukrasna sljiva

Ljekovito bilje

® Salvia officinalis - Kadulja Mentha piperita - Nana
a Origanum vulgare - Vranilova trava Lavanda officinalis - Lavanda

o Hypericum perforatum - Kantarion Mellisa officinalis - Mati¢njak
. Satureia montana - Vrijesak Valeriana officinalis - Valerijana

Achillea millefolium - Hajducka trava

Kao bilosku osnovu za formiranje vegetacijskog potencijala promenade, pored ve¢ predlozenih biljaka,
posebno koristiti vrste koje podnose i posolicu i to: Pittosporum tobira — Pitospor; Tamarix sp. — Tamaris;
Nerium oleander — Oleander; Myrtus communis — Mirta; Vitex agnus castus — Konopljika; Pistacis
lentiscus — Tr8lja; Atriplex hallimus — Slana pepeljuga; Arbutus unedo — Maginja; Vuburnum tinus —
Lemprika; i dr.

6. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Podru¢je obuhvaceno granicama Generalnog urbanistickog plana Bara (u daljem tekstu: plansko
podru¢je) nalazi se u jugozapadnom delu op$tine Bar, ograni¢eno obroncima planina sa sjeveroistoka,
sjevera 1 istoka i morskom obalom sa zapada, jugozapada i juga.

Plaza Veliki pijesak nalazi se na jugoisto¢noj strani iza brda Volujice. To je plitki zaton usjecen u
gornjokretacejske kre¢njake 1 dolomite. Duzine je oko 320 m, povrSine oko 10000 m 2 Pijesak je od tih
stijena sa primjesom zrna od drugih stijena i minerala. Ova plaza postala je radom rjecne erozije, morske
abrazije 1 spustanjem terena. Srednja godisnja temperatura za opstinu Bar nije ista na cijeloj teritoriji, veé
se kre¢e od 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od preko 1200 mnv. Srednja
godisnja relativna vlaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom pribalju Jadranskog mora (Bar,
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period#(oktobar—mart) 1000 do 2000 mm padavina.
Prosje¢na godi$nja oblagnost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4,5. Najveca obla¢nost je u toku
zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i prvom polovinom prolje¢a, a najmanja ljeti, odnosno od
podetka jula do kraja septembra. Zimski mjeseci imaju najvise obla¢nih tmurnih dana — prosje¢no 1015,
a ponekad i preko 20. Potpuno je obrnut slucaj sa letnjim mesecima; obla¢nih dana u prosjeku ima 4-5.
Raspodjela prosje¢ne maksimalne i prosje¢ne srednje brzine vjetra i njegove ¢estine po praveima :
v maks (m/s), vsr (m/s), ¢estina (%)
smjer N NNE NE ENE E ESE SE SSE 8 SSW SW  WSW W
WNW NW  NNW C
vmax 158 13,7 180 158 102 12,7 120 11,0 125 120 133 12,5 133
11,0 11,7 6,7
vsr 50 27 32 24 1.5 2F B85 33 3 25 28 29 36
33 25 1,6
Cestina 5,9 8.1 2000 189 36 35 3.3 26 31 #.l 3,5 7,2 7.8
29 07 0,6 52
Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla ljeta, jeseni prijatne, duge 1 toplije
od prolje¢a. U toku 300 dana godisnje ovdje vladaju srednje mjese¢ne temperature iznad 10°C, a u toku 6
mjeseci, temperature su vise od 15°C. Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom
ljeta, primi oko 7 miliona kilovat ¢asova. Analizirajuci seizmoloske karakteristike teritorije opStine Bar,
dolazi se do slede¢ih konstatacija: a) Tereni sa najveéim opasnosti od pojave jacih (oko 9° MKS skale)
zemljotesa nalaze se u zoni grada Bara — izmedu Rumije, Lisinja i Sutormana, od Su$anja do Volujice.

7.  USLOVI PROJEKTOVANJA INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaze¢im propisima 1 standardima a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u
saradnji sa nadleznim javnim preduzeéima.

Elektroenergetska infrastruktura: Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni
projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za prikljuenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

e Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti

elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o Sirini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi odredivanja §irine
zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme 1 radio koridora u ¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori$¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(»SL. list CGy, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i
koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
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e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i1 koris$¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, koji
propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta elekronskih

" komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj
_/ Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme,
(»S1. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin zajedni¢kog koris¢enja elektronske
komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZzivosti
slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje 1 izgradi minimum
hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
moguénost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih
objekata. Kao pivremeno rjeSenje projektovati cistijernu za vodu 1 vodonepropusnu septi¢ku jamu ili
ekoloski biopredistiva¢, shodno slede¢im uslovima:

[.  Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecista¢ima adekvatnog kapaciteta,
zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan;
Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 1 9/10); Projzvodac¢ uredaja mora da
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopuStene koncentracije
opasnih 1 Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

II. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koli¢ine otpadne vode
ako je specificna potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno proracunu i dnevnom kapacitetu
predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septicku jamu; Zidove 1 dno jame uraditi
nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako
bi se onemogucilo isticanje te€nosti u teren; Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova,
koji mogu biti ekspozivni; Septi¢ku jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim
otvorom 1 poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta;
Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

ZASTITA PRIRODNE I KULTURNE BASTINE

Mjere zaStite kulturno-istorijskog nasljeda

Zbog slabe arheoloske istrazenosti predmetnog prostora, ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i
zemljnih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalazite ili nalaze arheoloskog znacenja,
prema Clanu 87. 1 88. Zakona o zastiti spomenika kulture (“Sl.list CG”, br. 49/10) pravno ili fizi¢ko lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05, "SI. list CG", br. 40/10,
73/10, 40/11 1 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu ("SI. list
RCG", br. 20/07, "SI. list CG", br. 47/13 i 53/14) kao ipodzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Mjere zaStite voda

Prilikom realizacije planskog dokumenta, obavezna je primjena odredbi Zakonu o vodama ("SI. list
RCG", br. 27/07 1 "Sl. list Crne Gore", br. 32/11,47/11, 48/15)

Mjere zastite od buke

S obzirom na turisticki karakter naselja i mrezu planiranih saobracajnica, vrednosti nivoa buke su
povecane. Zastita od buke u Zivotnoj sredfini zasnivace se na sprovodjenju sledeéih pravila:
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sho, o/‘.

s
%‘; \ . Postovanjem grani¢nih vrijednosti nivoa buke u skladu sa pravilnikom o grani¢nim
¢ vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini (SI1.List RCG* br. 75/06).
o Podizanjem pojaseva zaStitnog zelenila i tehni¢kih barijera na najugroZenijim
. lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice);
o Uspostavljanjem gus¢e mreZe mjernih mjesta na gradskom podrucju, radi

evidentiranja i efikasne zastite prostora ugrozenih komunalnom bukom.

MIJERE ZA SPRIJECAVANIJE I ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("SI. list
Crne Gore", br. 13/07 od 18.12.2007, 05/08 od 23.01.2008, 86/09 od 25.12.2009, 32/11 od 01.07.2011) i
podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog zakona.

Prilikom realizacije planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o upravljanju otpadom
("SI. list Crne Gore", br. 64/11 od 29.12.2011).

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu

U cilju zastite, otkrivanja i sprje¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehni¢kotehnoloskih
nesre¢a, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i
terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija 1 drugih nesreéa, kao i spaSavanja gradana i materijalnih
dobara ugrozenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa citiranim Zakonom o zastiti i spaSavanju 1
podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog zakona.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sl. list RCG", br. 47/07 od
07.08.2007, "Sl. list Crne Gore", br. 86/09 od 25.12.2009, 88/09 od 31.12.2009, 25/10 od 05.05.2010)

i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

USLOVI ZA KRETANJE LICA SA POTREBNIM POTREBAMA

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti (»SLlist CG«, br. 48/13), neophodno je
obezbjediti prilaze i upotrebu objekata i povrsina javnog koris¢enja licima sa potrebnim potrebama.
ENERGETSKA EFIKASNOST 1 OBNOVLJIVI IZVORI ENERGIJE

Toplotna zaStita

Za standardno izolovanu kucu potrebna debljina izolacije iznosi 10 cm, za niskoenergetski standard
gradnje zahteva debljinu od 15-20 cm, dok pasivni standard gradnje zahteva debljinu od 25-40 cm. Treba
naglasiti da su najvedi gubici toplote kroz prozore i spoljni zid pa se njihovom sanacijom postizu velike
ustede.

0. SPROVODENJE PLANA I FAZE REALIZACIJE

Sprovodenje plana

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - fizicka i pravna lica, organizacije i udruZenja, koja ucestvuju u
sprovodenju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na podrudju u zahvatu plana, u skladu sa
odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, duzni su postovati planska rjesenja utvrdena
usvojenim Detaljnim urbanistickim planom.

Faze realizacije

Kao vazan preduslov za realizaciju planskih rjeSenja datih ovim planskim dokumentom je izgradnja
planirane saobracajne i tehni¢ke infrastrukture. Preporuka je da se realizacija istih, kao I faza, ukoliko je
to moguce, realizuje jedinstveno za Citav prostor zahvata.

10. OSTALI USLOVI

Organizacija gradilista: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim objektima. U
toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice /kolse i pje$acke/, javne povrsine ne Koristiti za
odlaganje materiala. Investitor 1 izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere
obezbijedenja i organizacije gradilista.
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%”T{a dsnovu ovih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova, investitor treba da izradi tehni¢ku dokumentaciju u skladu

(I;g%g‘éa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SL. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11,
% 49/, 35/13,39/13 133/14) i u skladu sa Pravilnikom o na¢inu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke

e umentacije ("Sluzbeni list CG" br. 23/14).

Investitor je obavezan da uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, dostavi kompletnu dokumentaciju
iz &l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14). Reviziju tehni¢ke dokumentacije (izuzev za porodi¢nu stambenu zgradu povrsine
do 500m’ sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice) izvrSiti u skladu sa citiranim Zakonom i
Pravilnikom o na¢inu vrienja revizije idejnog i glavnog projekta (»Sl. List CG«br. 30/14 i32/14).

o 2
If“"ﬁ’AB

Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo pravo za izvodenje radova
na predmetnoj lokaciji.

Napomena: Kat. parc. br. 3573/73 KO Pecurice se nalazi u sklopu predmetne urbanisticke parcele.
Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisticke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se
izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispoStovati i odredbe ¢l. 93, stav 1, tacka 2a) citiranog Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata, koji propisuje sledece: »saglasnosti svih vlasnika gradevinskog
zemljista obuhvacenog urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele;«

PRILOZI:
- Izvod iz DUP-a »Veliki pijesak« - izmjene i dopune, ovjeren od strane ovog Sekretarijata
- Tehni¢ki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar od 13.10.2016. godine

DOSTAVITI: Podnosiocu zahtjeva i a/a

Obradila:
Samostalna savjetnigm1,
Arh. Sabaheta Divanovi¢| dipl.ing.

Sekretar,

a Crnovrsanin, dipl.ing.
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vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-352-2/16-248
Bar, 18.10.2016.godine

1ZVOD IZ DUP-a « VELIKI PIJESAK«

74 URBANISTICKU PARCELU BROJ »4«
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povrsine za stanovanje srednje gustine 120-250 stanovni
175

UP 4 oznaka urbanistiCke parcele (novoplanirani)

P+4

jjj;’j broj katastarske parcele
0t .

planirana spratnost

&1 gradevinska linija sa koordinata prelomnih tadaka
Koordinate prelomninh tacaka urbanistickih parcela

171 6595237.10 4654463.50
172 6595235.50 4654461.40
173 6595222.41 4654434 .61
174 6595195.91 4654452.59
175 6595206.99 4654473.72
176 6595216.80 4654471.20
177 6595231.70 4654465.90

T TR
f §

/N
s

/

ka/ha

R oznaka urbanisti¢ke parcele (sa postojecim objektima) sa prelomnim tackama urbanistickih parcela

Koordinate prelomnih tacaka gradevinskih linija

20 6595208.28 4654470.81
216595216.07 4654468.81
22 6595230.77 4654463.58
236595232.78 4654462.68
24 6595221.01 4654438.58
256595199.16 4654453.41

IZMJENE | DOPUNE DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA "VELIKI PIJESAK"-BAR
(SA NOVOPLANIRANIM OBJEKTIMA)

Max
Powsina | povwsina Max
Broj urb. | urb. par. | prizemlja | Indeks BGRP Indeks | Broj stam.
Par. (m?) (m?) zauz. (m?) izgrad. jedinica Broj stan. Max spratno Namjena
4 897.65 359.06 0.40 1,436.24 1.60 7 22 P+ cﬁ‘\:v“’ ora f tan. (stan. srednje gust.)
LS il

Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog

pland ’_Z'?,pilésak“ Bar

SEPARAT SA URBANISTICKO TEHNICKIM USLOVIMA

"“‘%2;\ jevera: $
A

"’?

Investitor
Opstina Bar

%

E’

(T1

jera:

R 1:1000

Obradlvat":

O

republiéki zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica

Broj urbanisticke parcele

UP 4




Koordinate prelomnih
tataka gradevinskih linija

16595294.63 4654547.84
26595303.79 4654543.50
36595301.53 4654537.00
4 6595300.33 4654533.77
56595299.52 4654531.52
6 6595298.51 4654529.30
7 6595297.08 4654526.19
8 6595287.47 4654527.63
9 6595289.03 4654533.88
10 6595295.91 465451525
11 6595303.01 4654514.19
12 6595299.87 4654499.63
13 6595292.47 4654499 96
14 6595286.76 4654479.04
15 6595301.87 4654469.21
| 16 6595300.59 4654467.02
17 6595289.92 4654446.55
18 6595273.51 4654453.24
19 6595286.32 4654478.16
20 6535208.28 4654470.81
21 6585216.07 4654468.81
22 6595230.77 4654463.58
23 6595232.78 4654462.68
24 6595221.01 465443858
25 6595199.16 4654453.41
26 6595236.19 4654455.82
27 6595257.28 4654447.35
28 6595249.04 4654421.94
29 6595226.50 4654435.99
30 6595262.24 4654445.36
31659527217 4654441.38
32 6595264.14 4654418.63
33 6595254.59 4654423.20
34 6595276.82 4654439.52
35 6595284.32 4654436.51
36 6595283.49 4654434.19
37 6595277.25 4654416.72
38 6595275.79 4654413.06
39 6595268.68 4654416.46
40 6595288.96 465443465
41 6595298.09 4654430.98
42 6595297.00 4654428.19
43 6595289.12 4654406.68
44 6595280.31 4654410.90
45 6595281.93 4654414.94
46 6595288.21 4654432 51
47 6595302.74 4654429.11
48 6595311.85 4654425.34
49 6595325.58 4654419.49
50 8595317 99 4654399.09
516595293.68 4654404.58
52 6595301.68 4654426.41

LEGENDA

oznaka urbanisticke parcele
(novoplanirani)

oznaka urbanisticke parcele (sa |
postojecim objektima) '
gradevinska linija sa koordinata | Obradivac plana
prelomnih tacaka

planirana spratnost
kolsko pjesacka povrSina
pjesacka povrsina
zelena povrsina

ostale prirodne povrsine

|
granica zahvata izmjene i |
dopune DUP-a "Veliki pijesak" |

: Odluka o donosenju plana

|broj 030-291 od 18.07.2016. godine

| Odgovorni planer

l Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje, ad Podgorica

|
‘ Tamara Vucevi¢, dipl.ing.arh

| Radomir Novakovi¢

\
| Predsjedavaju¢i Skupétine opstine Bar

IZMJENE | DOPUNE

Investitor

rzup

 Planirano stanje
PARCELACIJA | REGULACIJA

sa koordinatama gradevinskih linija

Detaljnog urbanistickog plana
"Veliki pijesak®™- Bar
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